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EINLEITUNG

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage, beabsichtigt die Gemeinde, den kurzfristigen
Bedarf an Baugrundstlicken durch die Ausweisung eines zusatzlichen Plangebiets zu
decken, das eine zusatzliche, ortsibliche und stadtebaulich geregelte Bebauung im di-
rekten Anschluss an die bestehende Ortslage und zur Schlielfung der Baullicke zu den
ehemaligen Aussiedlerhéfen ermdglicht.

Ziel der Planung ist es, in diesem Bereich eine homogene, aufeinander abgestimmte
und hochwertige Bebauung zu ermoglichen sowie eine sehr gute und vertragliche Ein-
bindung in die landschaftliche Gesamtsituation zu erhalten.

Um diesen Zielen moglichst gerecht zu werden, sollen Festsetzungen im Bebauungs-
plan fir den planungsrechtlichen Teil (Bebauungsplan) und flir den bauordnungsrechtli-
chen Teil (6rtliche Bauvorschriften) unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander in Verbindung mit den Erfordernissen der pla-
nerischen Aufgaben getroffen werden. Bei der Auswahl der Festsetzungen wurden auch
die beabsichtigten planerischen Nutzungen, die topographischen, geographischen und
Okologischen Gegebenheiten berticksichtigt.

Dieser Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) bzw. nach § 215a BauGB durchge-
fuhrt. Das Verfahren nach § 13b BauGB / § 215a BauGB ist moglich, da die festgesetzte
Grundflache weniger als 10.000 m? betragt und durch die Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) die Zulassigkeit von Wohnungen auf Flachen begriindet wird, die sich
an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie3en.

Mit Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB / § 215a BauGB gelten die Verfah-
rensvorschriften des § 13a BauGB, der Plan kann somit im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Gemaly des zwischenzeitlich zum 01.01.2024 erganzend eingefihr-
ten § 215a BauGB konnen nach § 13b BauGB begonnene Planverfahren zu Ende ge-
fuhrt werden. Hiervon wird mit dieser Planung gebraucht gemacht. Das Verfahren wurde
entsprechend vor dem 31.12.2022 férmlich eingeleitet und wird vor dem 31.12.2024 ab-
geschlossen.

Zur vollstandigen Beriicksichtigung der Umweltbelange wird erganzend ein ausfihrlicher
Umweltbericht erstellt und der Begriindung als Anlage beigefligt. Der Plan ist aufgrund
der Anwendung des o.g. Verfahrens von der Pflicht einer naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung freigestellt.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpldne nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Stand: 02.05.2024 —

o B
PLanUnGoBURO M8 ]



Teil Il der Begriindung: Umweltbericht
Gemeinde Mutlangen, Gemarkung Mutlangen, Bebauungsplan ,Auacker-Ost"

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gaben im Rahmen des Verfah-
rensschrittes nach § 4 (1) BauGB Hinweise auf Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden im nachfol-
genden Umweltbericht gemal der gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verbindung mit
§ 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet.

KURZDARSTELLUNG DER PLANUNGSINHALTE UND PLANUNGSZIELE

Art des Gebiets Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und §1
BauNVO.

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Pfersbach,
nordlich der ,Teichstrale“ und Ostlich der bestehenden Wohn-
bebauung am ,Kornblumenweg“. Am Ostrand schlieRt der
Geltungsbereich den stidlichen Teil eines ehemaligen Aussied-
lerhofes mit ein.

Angaben zum Standort

Weiter 6stlich an der TeichstralRe befindet sich ein weiterer
ehemaliger Aussiedlerhof. Die benachbarte Wohnbebauung im
Baugebiet Auacker aus dem Jahre 1999 ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Nordlich und sldlich liegt die freie Feldlage mit landwirtschaft-
lich genutzten Flachen an.

Die einbezogenen unbebauten Flursticksteile sind intensiv
landwirtschaftlich genutzt, beachtliche Anpflanzungen sind
daher nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes an der Teichstralte gelegen befin-
det sich ein alteres Technikgebdude der Wasserversorgung,
dessen Abril} geplant ist.

Das Plangebiet ist maRig geneigt und fallt von Norden nach
Sidwesten von ca. 481,5 auf ca. 477 m 4. NHN um rund 4,5
Hoéhenmeter ab.

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Uber das vorhandene Ver-
kehrsnetz. Diese Verkehrsflachen sind grundsatzlich geeignet,
den zusatzlichen FuRganger- und Kraftfahrtverkehr aufzuneh-
men.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch 2 StralRen erschlossen. Der Korn-
blumenweg wird nach Osten verlangert und erschlief3t 11 zu-
satzliche Ein- bzw. max. Zweifamilienhausbauplatze.

2 Bauplatze sowie der Mehrfamilienhausbereich im Osten wer-
den direkt Uber die Teichstralde erschlossen, so dass hierflr im
Kornblumenweg kein zusatzlicher Verkehr anfallt.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG) sowie Natu-
ra 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete, FFH-
Mahwiesen) sowie Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungs-
bzw. Hochwasserrisikogebiete sind von dieser Planung nicht
direkt betroffen.

Schutzgebiete
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Die Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser ist men-
gen- und druckmaRig durch das vorhandene Ortsnetz gesichert.
Die ordnungsgemalfie Schmutzwasserentwasserung der Bau-
grundsticke ist durch den Anschluss an das bestehende Misch-
wasserkanalnetz gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Auf den Baugrundstiicken ist eine Sammlung und Pufferung
des anfallenden Niederschlagwassers von Dachflachen in
Retentionszisternen vorgeschrieben (siehe Ortliche Bauvor-
schriften).

Die Stromversorgung und die Verkabelung mit Fernsprechlei-
tungen werden durch die Versorgungstrager gewahrleistet.

Die Miullentsorgung ist gewahrleistet und erfolgt auf dem beste-
henden StralBennetz durch das zustandige Mullentsorgungsun-

ternehmen.

Umfang des Vorhabens FlachengroRe im
Geplante Nutzung

und Angaben zum Be- Bebauungsplan (m?)

garf an Grund und Bo- Allgemeines Wohngebiet ca.10.200

en

Bestehende Verkehrsflache ca. 800
Neue Verkehrsflache ca. 800
Grunflache ca. 900
Gesamtflache Geltungsbe- ca. 12.700
reich Bebauungsplan

UMWELTSCHUTZZIELE AUS__UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND FACH-
PLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Umweltbelange Ziele und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Umweltbelange
Bertiicksichtigung finden missen (siehe nachfolgende Tabelle). Insbesondere im Rah-
men der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen auf der einzel-
nen Umweltbelangebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes ei-
ne besondere Rolle als Funktionstrager Gbernehmen. Deren Funktionsfahigkeit ist unter
Bertiicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und gegebe-
nenfalls weiterzuentwickeln.

ZIELAUSSAGEN DER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze und Fachpldne sind im vorliegenden Planfall
relevant:
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Umwelt-
belang

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung
der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen.

Bundesimmissions-

schutzgesetz inkl.
Verordnungen TA
Larm 1998 DIN 18005

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinun-
gen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse
fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schall-
schutz erforderlich, dessen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge
und -minderung bewirkt werden soll.

Bundesnaturschutz-
gesetz

Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch die
Erholung in Natur und Landschaft herausgestellt.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz / Naturschutz-
gesetz Baden-
Wirttemberg

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kunftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,

o die Regenerationsfahigkeit und
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

nachhaltige

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer

Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und
Biotopschutzes zu bericksichtigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie der Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
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Umwelt-
belang

Quelle

Zielaussage

bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung  nach  Bundesnaturschutz-
gesetz) zu berlcksichtigen.

FFH-RL

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der
natlrlichen Lebensraume sowie der wild leben-den
Tiere und Pflanzen.

VogelSchRL

Schutz und Erhaltung samtlicher wild lebender,
heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Boden

Bundesbodenschutz-
gesetz inkl. Bundes-
bodenschutzverord-
nung

Ziele des BBodSchG sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbeson-
dere als

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium flr stoffliche Ein-wirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und 6ffentliche  Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen,

e Vorsorgereglungen gegen das
schéadlicher Bodenveranderungen,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bo-

denveranderungen und Altlasten sowie dadurch
verursachter Gewasserverunreinigungen.

Entstehen

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Widernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden.
Auflerdem durfen landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmafly fir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforde-
rungen entstehen des Weiteren durch die Kenn-
zeichnungspflicht fiir erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der All-
gemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
Baden-Wurttemberg
inkl. Verordnungen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewas-
ser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.
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Umwelt-
belang

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Berlcksichtigung der Belange des Umwelt-schutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berlck-
sichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den
Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung.

Flache

Baugesetzbuch

Der Umweltbelang ,Flache® ist im BauGB dem
Schutzgut ,Boden” vorangestellt

Bundesinstitut far
Bau-, Stadt- und
Raumforschung 2015

Gemaly Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregie-
rung soll die Fldchenneuinanspruchnahme bis 2020
auf max. 30 ha/Tag reduziert werden.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vor-beugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Ge-rausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinun-

gen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen  Umwelteinwirkungen  durch  Luft-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

22 BImSChV

Grenzwerte, Toleranzmargen und Alarmschwellen
fur bestimmte Luftschadstoffe, Vorgaben fir Be-
standsaufnahmen und Gebietseinstufungen, bei der
Bauleitplanung Bertcksichtigung der Vorgaben als
abwagungsbeachtlicher Belang im Umweltbericht.

33.BImSchV

Programm zur Vermeidung von Ozonkonzentratio-
nen und zur Einhaltung von Emissionshdchstgrenzen
(Schwefeldioxid, Stickstoffoxiden, flichtigen organi-
schen Verbindungen und Ammoniak) ist von der
Bundesregierung aufzustellen, dieses Programm
kann ggf. abwagungsrelevanter Belang sein.

Baugesetzbuch

Berlcksichtigung der Belange des Umwelt-schutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

Klima

Naturschutzgesetz
Baden-Wiurttemberg

Schutz, Pflege, Gestaltung und Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fir seine Erholung
(vgl. § 1 NatSchG BW).

Baugesetzbuch

Berucksichtigung der ,Verantwortung fir den Klima-
schutz“ sowie Darstellung klimaschutz-relevanter
Instrumente.
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Umwelt- Quelle Zielaussage

belang

Landschaft | Bundesnaturschutz- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder-
gesetz / Naturschutz- | herstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen
gesetz Baden- | Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
Wirttemberg auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generatio-

nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswerts von Natur und
Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung.

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung
der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmallnahmen
bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- und | Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der
Sachgiiter Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -—ent-
wicklung. Berlcksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Bundesnaturschutz- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -
gesetz landschaftsteile von besonders charakteristischer
Eigenart, sowie der Umgebung geschuitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkma-
lern, sofern dies fur die Erhaltung und Schdénheit des
Denkmals erforderlich ist.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise,
wie diese hier dargelegten Ziele berlcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die
Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art darstel-
len, wahrend die Zielvorgaben der Fachpléane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus
auch konkrete raumlich zu bericksichtigende Vorgaben geben, z. B. Plansatze Regio-
nalplan, Darstellungen FNP/LP.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltpriifung
den Malfistab dar, welche Umweltauswirkungen in die Abwagung eingestellt werden
mussen.

Nach der Ziffer 1b der Anlage 1 zum BauGB soll in der Einleitung des Umweltberichts
auch die Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden, darge-
stellt werden. Diese Art ergibt sich aus der Beschreibung und Bewertung der ermittelten
Umweltauswirkungen im nachfolgenden Hauptteil des Umweltberichts.

Stand: 02.05.2024
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RAUMORDNERISCHE VORGABEN - REGIONALPLAN

Die Gemeinde Mutlangen ist im Regio-
nalplan 2010 der Region Ostwirttem-
berg als Kleinzentrum eingestuft.

Die Gemeinde Mutlangen bildet den
Hauptort im Nahbereich, welcher durch
die Gemeinden Durlangen, Mutlangen,
Ruppertshofen, Spraitbach und Tafer-
rot (Verwaltungsgemeinschaft Schwa-
bischer Wald) gebildet wird und ist
auch Sitz dieser Verwaltungsgemein-
schaft.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan der
Region Ostwirttemberg (2010)

Kleinzentren aufderhalb der Entwicklungsachsen sind als Siedlungsbereiche und Ver-
sorgungskerne zur Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft ausgewiesen.

Die Gemeinde Mutlangen verfligt u.a. durch die Bundesstrale 298 und der direkten
Nachbarschaft zu Schwabisch Gmiind Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung und wird
ihrer zugewiesenen Rolle durch die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen vollumfang-
lich gerecht. Die geplante mafige Ausweisung der Baugrundstiicken fir Wohnnutzun-
gen flr die aktuelle ortliche Nachfrage entspricht somit den Zielen der Regionalplanung.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im derzeit rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan der ist das Plangebiet als
Landwirtschaftsflache dargestellt.

Durch die Anwendung des Verfahrens
nach § 13b BauGB / 215a BauGB (Ein-
beziehung von AufRlenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren) kann |
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein
Bebauungsplan, der von den Darstel-
lungen des FNP abweicht auch aufge- ¥
stellt werden, bevor der FNP gedndert oder erganzt ist, wenn die geordnete Stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der FNP ist dann im
Zuge der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB anzupassen.

Diese Voraussetzungen sind erfullt, der FNP wird nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens berichtigt.

Stand: 02.05.2024 —
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BEBAUUNGSPLANE

Bestehende Bebauungsplane sind von dieser Planung nicht direkt betroffen.

SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE

Die Lage der Schutzgebiete und Schutzobjekte im Raum Mutlangen — Pfersbach ist in
der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Biotop

[ offenlandbiotopkartierung
] Waldbictopkartierung

Landschaftsschutzgebiet

Abbildung 2: Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzgebietskulisse (Quelle: LUBW 2024)

Nach BNatSchG bzw. NatSchG BW geschutzte Gebiete wie Naturschutzgebiete, Natura
2000-Gebiete, FFH-Lebensraumtyp Magere Flachland-Mahwiese sowie Biotope sind im
Plangebiet oder in dessen rdumlicher Nahe nicht vorhanden.

BIOTOPVERBUND

Die Sicherung eines Biotopverbunds ist sowohl im § 21 BNatSchG als auch § 22
NatSchG BW verankert.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund stellt die Biotopverbundflachen differenziert
nach Offenland trockener, mittlerer und feuchter Standorte dar. Unterschieden wird hier-
bei in Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume (Arrondierung
von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume innerhalb 500 m
und 1000 m Radien.

Stand: 02.05.2024 m—
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Wildtierkorridor

=== internationale Bedeutung
=== nationale Bedeutuny
**  landesweite Bedeut.ng

Biotopverbund trockene Standorte

- Kemflache
Kemraum
500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraur
Biotopverbund mittlere Standorte

- Kermnflache
- Kamraum
500 m - Suchraum

1,000 m - Suchraun
Biotopverbund feuchte Standorte

- Kemflache

- Kemraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraur

0 50 100m
[ Se—

Grundlage

- Raumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiche Geobasisdaten & LGL
(wwwIgh-bw.de, Az 2851.9-1/18)
und © BKG (www.bkg.bund.da)

Abbildung 3: Landesweiter Biotopverbund im Planungsraum (Quelle: LUBW 2024).

Fir das Plangebiet selbst und die weitere Umgebung sind keine Darstellungen vorhan-
den.

Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht
betreffen das Plangebiet nicht konkret.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES UND DER
UMWELTMERKMALE NACH § 1, ABS. 6, NR. 7 BAUGB UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand wer-
den nachfolgend fir den jeweiligen Umweltbelang bezogen dargestellt, um die besonde-
re Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
Anschliellend wird die mit der Planung versehene Veranderung des Umweltzustandes,
die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und be-
wertet.

Stand: 02.05.2024 |
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UMWELTBELANG MENSCH / MENSCHLICHE GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG

Unter dem Umweltbelang Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Ge-
sundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu subsumieren (siehe auch gesetzliche Ziele, Kapitel
2). Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der ortsansassigen Bevdlkerung sind
insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nen-
nen. Daraus abgeleitet sind zu bericksichtigen:

¢ die Wohn- und Wohnumfeldfunktion, Arbeitsfunktion
e Gesundheit und Wohlbefinden
o die Erholungs- und Freizeitfunktion.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Pfersbach und wird weitgehend
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. In westlicher Richtung grenzt vorhandene
Wohnbebauung an, nach Osten Aussiedlerhoéfe. Die ibrige Umgebung ist gepragt durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung, Spazier- und Wanderwege sind vorhanden und
werden zur Naherholung genutzt.

Das Plangebiet ist von Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflache.

Das Gebiet ist von mittlerer Bedeutung flr die Naherholung.

Abbildung 4: Lage des Planungsgebiets (Quelle: LUBW 2024).

Auswirkungen
Fir das Wohnumfeld sind keine erheblichen Konflikte bezuglich beachtlicher Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Stand: 02.05.2024 |
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Durch die Realisierung des Baugebietes kann es im Umfeld zu einer Zunahme von Im-
missionen (gas- und staubférmige Schadstoffe, Larm durch Verkehr, Hausbrand und
Baumaflinahmen) kommen.

UMWELTBELANG TIERE, PFLANZEN UND IHRE BIOLOGISCHE VIELFALT

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebens-
gemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und
-bedingungen im Vordergrund (siehe auch gesetzliche Ziele, Kapitel 2). Vor diesem Hin-
tergrund sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Daraus abgeleitet sind zu be-
ricksichtigen:

o die Biotopfunktion,
¢ die Biotopvernetzungsfunktion.

Der Begriff der Biologischen Vielfalt wird in § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG definiert. Da-
nach umfasst sie die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten
sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Eine besondere Rolle spielen darliber hinaus besonders geschiitzte Gebiete, u. a. die
potentiellen FFH- und Vogelschutz-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
sowie die biologische Vielfalt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB im Sinne des
oben genannten Schutzgedankens.

Bestand
Das Plangebiet wird grotenteils landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

~ . "R LEGENDE BESTAND
= geman Gkokonts ng (OKVO)

- Von Bauwerken bestandene Flachen (60. 10|

st
= |:| Vollig versiegelte Flachen (60.21)

Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation (37.11)

l:l Intensivgriinland (33.60)
Graben mit artenammer, nitrophytische
Begleitvegetation (12 61; 35.11)
- Straltenbe gle itvegetation (35.64)

Lagerfiachen / Ruderalvegetation
(60.24; 35.60)

E Schnitthecke (44.30)
lII Baumbestand (45.10)
E Gettungsbereich Bebauungsplan

Abbildung 5: Verkleinerung des Bestandsplans zum Umweltbericht
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Im suddstlichen Teil sind im Bereich vorhandener Gebaude Intensivgrinlandflachen
bzw. grasreiche Ruderalvegetation vorhanden, entang des westlichen Plangebietsrands
verlauft ein Graben mit artenarmer, nitrophytischer Begleitvegetation. Im Bereich des
Aussiedlerhofs sind Lagerflachen sowie 1 Walnu3baum vorhanden.

Artenschutz: Bestand und Bewertung

(Auszug aus dem Fachbeitrag ,Habitate, Fauna, Flora — Spezielle artenschutzrechtliche
Priifung - Biiro Visualbkologie 11/2020)

Der Untersuchungsraum war durch den Geltungsbereich des Plangebietes vorgegeben.

Soweit Habitatstrukturen angrenzten, wurden diese in die Brutvogelkartierung und teil-
weise — je nach Abgrenzung - auch in andere Kartierungen mit einbezogen. Fur die Be-
urteilung der Stérung empfindlicher Offenlandarten — hier die Feldlerche — wurde auch
das Ackerland nérdlich und sudlich des Plangebiet mit betrachtet.

Im Rahmen einer Vorpriifung wurden zunadchst eine Ubersichtsbegehung des Plange-
biets durchgefiihrt sowie vorhandene Informationen zum Arteninventar eingeholt und
ausgewertet. Auf Basis dieser Habitat-kartierung wurde in einem ersten Schritt die Rele-
vanzprifung vorgenommen. Die im Rahmen der Relevanzpriifung als notwendig erach-
teten Kartierungen zu Flora und Fauna wurden in einem zweiten Schritt nach den Ubli-
chen Erfassungsstandards durchgeflihrt. Als dritter Schritt erfolgte eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung der erfassten Taxa. Darin wurden planungsrelevante Wirkfak-
toren sowie vorhabensbedingt zu erwartende Beeintrachtigungen hinsichtlich méglicher
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift.

Habitatpotenzial
Hzbitmte potenziel gesgnet
20 Hir Shuger (in srster Linie Fsdermbuss)
Soalten, Hohlrdume in Gehdlzen und Gebduden
ggf. auch Habitate for Bbar und Hasaimaus
2.B. Gebische, Hecken, (AL-JWaider, Einzelbdume
gat. auch Rasthabitate fir Zugvigel
224 fur Reptilien {wic urd
2.B. thermophile Ssume, Baschungen, Rohbbden
e Amghibien (wie Mng.

z.B. Radspur, Stilgewasser, Timpe!

2.B. bkitenreiche Wiesen, Wer, Totholz

2.B. Fief- und Stllgewdsser

e

[t Pllanzen, seltens Arten oder Vegetation
2.B. auf Mihwiesen, Magerrasen, Nasswiesen
= ditn finzar
A dno puriauel
tefweise mi: Biotopnummern

Baumkartierung
Bedeytung als Habaat fir Hilenbriter

f
1 I (=) ohne ader nus rissige Borke

| d mit einzeinen Habtaten

it mehraren Habitaten oder Tethalz
@ o reichicn Spaiten, tanlen und Tothotz

() genadet, niet mehr varhanden
Griide des Punktes: Baumurdang, sl malstiiske,
7| Pachiger habitatrelcher Baumbestand

.....

———

bzw.
== manche Signaturen sind ggf. richt im Man verzeicheg

BPI =Ausicker Ost« in Mutlangen

Mallstab: 1:1000, letzbe Anderung: 05.11.2020

Dipd.-Bicl. HG Widmann
Richard-Hirschmarnn-Str. 31

73728 Esslingen, Tel. 0711-9315913
Fangrundlage Geogle Earth Pro

Abbildung 6: Verkleinerung der Karte ,Habitatpotenzial* aus dem Fachbeitrag ,Habitate, Fauna, Flora — Spe-
zielle artenschutzrechtliche Priifung - Biiro Visual6kologie 11/2020)
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Ergebnisse
Der einzige Baum im Plangebiet ist ein Walnussbaum ohne ersichtliche Habitate.

Avifauna

Im Plangebiet wurde eine Revierkartierung der Brutvogelfauna durchgefiihrt. Sehr haufig
war der auf der Vorwarnliste geflihrte Turmfalke (Tf) auf Jagdflug Uber dem Plangebiet
nachzuweisen. Ein Rotmilan (Rm) konnte mehrfach beim Einflug in den Wald nérdlich
jenseits der Ackerflachen beobachtet werden - eine Betroffenheit ist aber fur alle Greif-
vdgel ausgeschlossen.

Bzgl. der Feldlerche (Fl) sind die Ergebnisse im Vergleich zu den Erhebungen 2016 be-
merkenswert. Bei den friiheren Untersuchungen wurden nérdlich des Plangebietes auf
den Ackerflachen noch reichlich Feldlerchen nachgewiesen. Diese Brutvorkommen wa-
ren 2020 nicht mehr vorhanden. Die Brutvorkommen sidlich des Plangebietes waren
wie 2016 noch nachzuweisen. Dabei waren 2 Brutpaare in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes festzustellen. Da sich die Kulissenwirkung nach Aufsiedlung nicht wesent-
lich &ndern wird, wird sich auch fiir diese Brutvorkommen keine wesentliche Anderung
ergeben. Eine Stérung der Brutvorkommen bzw. der Reviere durch Aufsiedlung ist aus-
geschlossen.

Innerhalb des Plangebietes konnten lediglich Haussperlinge (H) im Heckenzaun als
Brutvdgel festgestellt werden. Es wird empfohlen, eine Heckenpflanzung im Zuge der
allgemeinen Durchgrinung des Plangebietes als Bruthabitat fur den Haussperling vor-
zunehmen.

Alle anderen im Plangebiet temporar auftretenden Arten wie der Feldsperling (Fe) waren
mit Sicherheit nur Nahrungsgaste. In der Umgebung finden sich weitere Brutvogel (A —
Amsel, Ba — Bachstelze, Hr — Hausrotschwanz, Gf — Griinfink, Sti — Stieglitz), die jedoch
allesamt als stérungsunempfindliche Arten gelten und daher durch die Aufsiedlung nicht
gestort und damit auch nicht betroffen sind.

Es gibt keine Hinweise auf Zugriffsverbote bzgl. der Brutvogelfauna innerhalb des Plan-
gebietes oder bzgl. Stérungen auf empfindliche Arten in der Umgebung. Spezielle Mal3-
nahmen zur Abwendung von Zugriffsverboten sind daher auch nicht erforderlich.

Fledermause

Fur die erfasste Zwergfledermaus ist ein Quartier und damit auch eine Wochenstube im
landwirtschaftlichen Gebdude und damit auch innerhalb des gesamten Plangebietes
auszuschliel®en. Fir das temporar genutzte Quartier konnte allerdings eine Habitatnut-
zung im landwirtschaftlichen Gebaude festgestellt werden. Somit ist die Notwendigkeit
gegeben, durch CEF-MalRnahmen eine entsprechende Kompensation bzw. eine Ver-
meidung von Zugriffsverboten durch Verlust einer Ruhestatte vorzunehmen.

FUr andere Fledermausarten war ohnehin bei keiner der Erhebungen ein begrindeter
Verdacht gegeben, dass ein Quartier innerhalb des Plangebietes genutzt wird. Insofern
sind von vornherein fir alle anderen Arten keine Konflikte bzgl. des Artenschutzes zu
prognostizieren.

Stand: 02.05.2024 —
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Reptilien
Bei den beiden Suchgangen im Frihjahr konnten keine Reptilien nachgewiesen werden.

Auch befragte Anwohner konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen beisteuern. Trotz
der offensichtlichen Habitateignung sind keine Zauneidechsen im Plangebiet vorhanden.
Damit sind keine Zugriffsverbote zu prognostizieren und keine speziellen MalRnahmen
fur diese Arten vorzusehen.

Bewertung
Die Bewertung des Eingriffes und des Ausgleiches wurde nach dem Verfahren ,Bewer-

tung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs*®
vorgenommen. Der Plan ist jedoch von der Pflicht zur Umsetzung zusatzlicher Kompen-
sationsmalnahmen freigestellt.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Code Nr. Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs Flache |Wert-] Flachen-
zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (m?*) |stufe wert

60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen €06 1.0 606
6021 Versiegelte Flachen 1.450 10 1.450
ETAN Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 8.595 | 40 34.380
33.60 Intensivgriniand 790 6,0 4.740
12.61; 35.11 Entwasserungsgraben mit artenammer, nitrophytischer Begleitvegetation 275 8,0 2.200
35.64 Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation, Strakenbegleitvegetation 306 8,0 2.448
60.24; 35.60 Lagerflachen; Ruderalvegetation 560 6,0 3.360
4430 Schnitthecke 126 6,0 756
4510 Baumbestand - Walnuid 100 6.0 600
Summe 12.708 50.540

B. Zustand des Untersuchungsraumes auf der Basis des Entwurfs 3.1 zum geplanten
Bebauungsplan "Auicker-Ost", Gemeinde Mutlangen, Gemarkung Pfersbach

Code Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs Flache |Wert-| Flachen-|

zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (m?) |stufe wert

60.21 Vaollig versiegelte Flache - ErschlieBungsstralRe incl. Gehweg 1.613 10 1.813]

60.10 Allgemeines Wohngebiet GRZ 0.4 + 50% gemai § 19 BauNVO 6.113 1.0 6.113

60.50 Freiflache im Wohngebiet 3.859 | 40 15.436

41.20; 42.20; Pflanzgebot 1: Eingriinung des Baugebiets: Hecken- / Gebiisch- und Baumpflanzungen, 217 15,0 3.255

35.64,45.10a heckenbegleitende Gras-/ Krautvegetation
60.50 Freiflache -Verkehrsgrin 100 4.0 400
45.10a Pflanzgebot 2: Baumpflanzungen - Laub- bzw. Obstgehdlzhochstamme, STU 14-16, insgesamt 26 2470 | 6,0 14.820
Stuck.

12.61;60.50 Private Grinflache - Ableitung Oberflachenwasser 806 8.0 6.448

Summe 12.708 48.085
CA1. Bilanz (Gesamtflaichenwert B - Gesamtflichenwert A)

Abbildung 7: Bewertung zum Umweltbelang Pflanzen, Tiere und ihre biologische Vielfalt

Auswirkungen Artenschutz:
Fir Fledermause sind Konflikte flir den Abbruch der Gebaude zu prognostizieren. So-

wohl Zugriffsverbote bzgl. der Tétung, wie auch der Stérung der lokalen Population wie
auch dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten missen ver-
mieden bzw. kompensiert werden.

Zur Vermeidung der Totung ist insbesondere ein Abbruch im Juni und Juli zu vermeiden,
ggf. ist die Bedachung des landwirtschaftlichen Gebaudes gesondert zu entfernen,
ebenso wie die Eternitverschalung des Wohnhauses. Damit wird die Moglichkeit eroff-
net, dass die Flederm&ause unbeschadet aus dem Gefahrenbereich fliehen kbnnen.
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Fur den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind 20 Ersatzhabitate vorzuse-
hen. Soweit dies nicht an Ort und Stelle mdglich ist, ist eine entsprechende Ortlichkeit
vom Planungstrager vorzuschlagen, bevorzugt im Ortsbereich von Pfersbach.

Andere Arten oder Artengruppen sind nicht betroffen. Weitere Malhahmen daher nicht
erforderlich..

ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER NATURA 2000-GEBIETE

Im naheren Umfeld sind keine entsprechenden Gebiete vorhanden.

UMWELTBELANG BODEN

Geologie und Bodenaufbau

Das Plangebiet liegt somit im Bereich der geologischen Einheit Lésslehm (Lol) — gepragt
durch Schluff, teils feinsandig, teils tonig, kalkfrei bis kalkarm, gelbbraun, haufig mit
Lésskindl und meist durch kryogene Umlagerungsvorgange Uberpragt und mit Material
des Liegenden vermengt (Ubergange zu Frostbodenbildungen).

qG
\ >
§ \; i F Lﬂ GK50: Geologische Einheiten (Fldchen)
Geola Geologie: Geologische Einheiten (Flaechen)
*.. £, = | Verwitterungs-/Umlagerungsbildung (qum)
= Losssediment (glos)
2 Verschwemmungssediment (gz)
Sa r | Holoz@nes Auensediment (ghTa)
Talverschiittungssedimente (qTV)
Obtususton-Formation (uOT)
e '--‘..-}__.:_ Aretenkalk-Formation (JuAK)
milin =

Angulatensandstein-Formation (juAS)
Psilonotenton-Formation (juPT)
Trossingen-Formation (kmTr)

fTEEEERE

Lowenstein-Formation (Stubensandstein) (kmLw)

nllf

Abbildung 8: Geologische Einheiten im Planungsraum (Quelle: LGRB-Kartenviewer 2024).

Der Bodentyp im Plangebiet wird als maRig tief und tief entwickelte Pseudogley-
Parabraunerde und pseudovergleyte Parabraunerde (m24) eingestuft und als tiefgriindig
beschrieben. Ausgangsmaterial sind Lésslehm und I6sslehmreiche FlieRerden (Deck-
Uber Mittellage).

Stand: 02.05.2024 m—

o I
PLanUnGoBURO M8 ]



Teil Il der Begriindung: Umweltbericht
Gemeinde Mutlangen, Gemarkung Mutlangen, Bebauungsplan ,Auacker-Ost*

Als Begleitbdéden treten untergeordnet Parabraunerde-Pseudogley, Pseudogley-Pelosol-
Parabraunerde, Pelosol-Parabraunerde-Pseudogley und pseudovergleyte Parabrauner-

de-Braunerde; in Mulden o6rtlich Kolluvium tUber Parabraunerde auf.

i

traldac

ik

che

BES0: Bodenkundliche Einheiten
Geola Boden: Bodenkundliche Einheiten
| Auengley, Auenpseudogley-Ausngley und Brauner Auenboden-Ausngley aus Ausnsand und

Auenlehm [A3)

(

\

FENEE BE H

-Parabra
aus Flieferden und Hangschutt (L3)
Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogley aus Lasslehm und losslehmreichen Flieerden (52)

Braunerde, Pelosol-Braunerde und Pssudogley-Braunerde aus Flieferden, z T. Schwemm- und
Hochfiutiehm (B2)

Braunerde, z. T. podsolig. aus fluviatien Sanden (Hochfiut- und Terassensedimente) (BS)

Pelosol, Braunerde-Pelosol und Pseudogley-Pelosol aus Flieferden, untergeordnet aus
Schwemmschutt (D1)

Pelosol, Braunerde, Parabraunerde, Mass- und Quellengley aus Rutschmassen (D3)
Pseudogley-Kolluvium und Gley-Kolluvium aus Abschwemmmassen (K2)

Parabraunerde, Braunerde-Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus Lésslehm und
Igsslehmreichen Flieerden (L2)
Parabraunerde, Pelosol

unerde, Terra fusca-Parabraunerde wnd Pseudogley-Parabraunerde

Abbildung 9: Bodenkundliche Einheiten im Planungsraum (Quelle: LGRB-Kartenviewer 2024).

Bewertung

Der Boden nimmt aufgrund seiner zentralen Stellung im Naturhaushalt zahlreiche Leis-
tungskomplexe wahr, die sich als folgende Funktionen beschreiben lassen:

¢ Lebensraumfunktion (Boden als Grundlage fir tierische und pflanzliche Organis-

men)

+ Produktionsfunktion (Boden als Produzent von Biomasse / natirliche Ertragsfunkti-

on)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Regelungs- und Speicherfunktion (Boden als Schutz und Puffer gegenuber Schad-

stoffen)

¢ Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die an das Planungsgebiet angrenzenden Bdden sind folgendermafien zu bewerten:

Funktionsbewertung der vorhandenen Béden

(m24)

braunerde aus Losslehm und
6sslenmreicher FlieRerde

Flache Natiirliche Ausgleichskor- Filter und Puffer fiir
Boden- per im Wasser- Schadstoffe
fruchtbarkeit kreislauf
Pseudogley-Parabraunerde 25 2 3,0
und pseudovergleyte Para- (mittel bis hoch) (mittel) (hoch)

Quelle: LGRB-Kartenviewer (2024)

Stand: 02.05.2024
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Die naturliche Bodenfruchtbarkeit wird als mittel -hoch eingestuft. Hinsichtlich der Funk-
tion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf haben die unbeeinflussten Bdéden eine
mittlere Bedeutung. Die Fahigkeit, den tieferen Untergrund gegeniber Schadstoffen zu
schitzen, ist bei den vorhandenen Béden hoch.

Die Bewertung des Ausgangszustands wurde fur den Umweltbelang Boden nach dem
Leitfaden fur Planungen und Gestattungen ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit* der LUBW — Heft 23 vorgenommen. Der Plan ist jedoch von der Pflicht zur
Umsetzung zusatzlicher KompensationsmaflRnahmen freigestellt.

Gemeinde Mutlangen, Gemarkung Pfersbach
Bebauungsplan "Audcker-Ost"
EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG SCHUTZGUT BODEN
gemal Leitfaden fir Planungen und Gestattungen "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit" der LUBW - Heft 23 der
Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012)

Bewertungsklassen fiir Bodenfunktionen Fliche in |Natiirliche Ausgleichskér- |Filter und Sonderstand- Wertstufe | Okopunkte | GOkopunkte
m?  [Bodenfrucht- |perim Wasser- |Puffer fiir orte fiir natiir- Gesamt- jem? je Teilfliche
barkeit kreislauf Schadstoffe |liche Vegetation| bewertung
Bodenbewertung Bestand
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 2,5 - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 2,0 - Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3,0
Versiegelte und bebaute Flachen ohne 2.056 1] 0 0 - 0 0 0
Bewertung
Acker, Grunla-nd, Rude.ra\uegetétlon, 10.652 25 9 3 . 25 10 106.520
StraRenbegleitvegetation, Schnitthecke
Summe 12.708
Bodenbewertung Planung
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 2,5 - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 2,0 - Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3,0
Versiegelte Fliche ohne Bewertung 7.726 1] 0 0 - 0 0 0
Pflanzgebot: Eingriinung des Gebiets,
Freifldchen im Wohngebiet, Private 4.982 2,5 2 3 - 2,5 10 49.820
Griinfliche, Verkehrsgriin
Summe 12.708 Okopunkte Bestand 106.520
Okopunkte Planung 49.820
Ausgleichsdefizit / -liberschuss -56.700
Auswirkungen

Im Planungsbereich kommt es durch die Umsetzung der Planung es zu einer zusatzli-
chen Versiegelung von Béden und damit zu einem Verlust der vorhandenen Bodenfunk-
tionen wie z.B. Filter- und Pufferfunktion, Wasserspeicherung. Auch in den nicht versie-
gelten Bereichen kdnnen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Verdichtungen
oder Umlagerungen auftreten.

UMWELTBELANG WASSER

Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Grundwasser

Das Grundwasser hat als Aufnahme- und Speichermedium fir Niederschlage sowie als
kontinuierlicher Wasserspender flr Oberflachengewasser verschiedene Regulations-
funktionen. Es hat als Standortparameter fir die Bodenbildung und fir bestimmte Pflan-
zen bzw. Biotope sowie als Habitatparameter fur Tierarten zudem wesentliche Lebens-
raumfunktionen. Darlber hinaus hat das Schutzgut Wasser elementare Bedeutung fir
den Menschen, z.B. als Trinkwasser und ist an gesellschaftlichen Funktionen mittelbar
beteiligt.

Stand: 02.05.2024
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Bestand und Bewertung Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Loisediment” (Mittel- und
Unterjura), die durch eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit und maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit Uber Verlehmungshorizonten charakteri-
siert ist.

Strafacker

Lauch

Lohwasen
rﬁ_ﬂue’in—lﬁ
| _Sand m—\,.

Tannwlezen g"hjs

Abbildung 10: Hydrogeologische Einheiten im Planungsraum (Quelle: LGRB-Kartenviewer 2024).

Der Schutz des Grundwassers (GW) kann aufgrund der geringen Durchlassigkeit der
oberen grundwasserfihrenden hydrogeologischen Einheit sowie der hohen Filter- und
Puffereigenschaften (s. Umweltbelang Boden) der Béden als gut eingestuft werden.

Im Plangebiet ist kein Wasserschutzgebiet vorhanden.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser tbernehmen im Naturhaushalt eine Reihe wichtiger Regulations-
funktionen. Dies umfasst unter anderem den Oberflachenabfluss von Niederschlags-
wasser und biologische Abbaufunktionen im Rahmen der naturlichen Selbstreinigung.
Aufgrund seiner vielfaltigen Lebensraumfunktionen, die insbesondere im Fall von Fliel3-
gewassern auch Biotop- und Habitatverbundfunktionen umfassen, bestehen enge Be-
ziehungen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Bestand Oberflaichengewasser

Innerhalb des Planungsgebietes ist am westlichen Rand ein Graben vorhanden, nord-
Ostlich des Planungsgebiets verlauft die Lein, die in diesem Abschnitt als maRig veran-
dert eingestuft wird.

Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind von dieser Planung nicht di-
rekt betroffen.

Stand: 02.05.2024 m—
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Auswirkungen

Im Planungsgebiet ist aufgrund der mit der geplanten Bebauung verbundenen zusatzli-
chen Versiegelung eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und Verstar-
kung des Oberflachenwasserabflusses als Umweltauswirkung zu beurteilen.

Zur Verminderung von allgemeinen Hochwassergefahren sind erganzend Befestigungen
auf den privaten Grundstlcksflachen nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig.
Die offentlichen Stellplatze werden entsprechend hoch wasserdurchlassig befestigt
(breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine etc.).

Als weitere Vermeidungs- und Verringerungsmalahmen sind die Anlage einer Mulde
bzw. eines Grabens zum Schutz vor Oberflachen- bzw. Hangwasser, Flachdacher und
flach geneigte Dacher mit Dachbegriinung, sowie groRere Zisternen mit einem Re-
tentions- und zusatzlichen Dauerstauvolumen auf den Baugrundstiicken vorgesehen.

UMWELTBELANG KLIMA / LUFT

Okosystemare Leistungen wie human-bioklimatische bzw. Iufthygienische Austausch-
funktionen nutzen dem Menschen und werden erganzt durch die generelle Bedeutung
von Luft und Klima fir Gesundheit und Wohlbefinden. Hinzu kommen die Leistungen fiir
die Biomasseproduktion in Land- und Forstwirtschaft und natirlichen Okosystemen so-
wie die direkte Nutzung der Luft z.B. im Zuge von Verbrennungs- und Produktionspro-
zessen mit resultierenden Gefahrdungsursachen flir den Umweltbelang Klima / Luft.
Darlber hinaus sieht § 1a BauGB in Nr. 5 vor, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®.

Die klimatische Beschreibung und Bewertung eines Gebietes kann Uber die Definierung
von Klimatopen erfolgen. Klimatope beschreiben Gebiete mit ahnlichen mikroklimati-
schen Auspragungen. Diese unterscheiden sich vornehmlich nach dem thermischen Ta-
gesgang, der vertikalen Rauigkeit, der topographischen Lage bzw. Exposition und vor al-
lem nach der Art der realen Flachennutzung. Bewertet werden im Zusammenhang mit
bestehender und geplanter Bebauung vor allem die klima- und lufthygienische Regene-
rationsfahigkeit sowie der Luftaustausch bei Belastungssituationen.

Bestand und Bewertung

Die in weitlaufig vorhandener landwirtschaftlicher Nutzung liegenden Ackerflachen des
Planungsgebiets kénnen als Freiland-Klimatop mit ungestértem stark ausgepragtem Ta-
gesgang von Temperatur und Feuchte eingestuft werden und sind als Kalt- und Frisch-
luftproduktionsflachen von Bedeutung.

Auswirkungen

Durch die Uberbauung kommt es zu einer zusétzlichen Versiegelung bzw. Teilversiege-
lung von klimaaktiven Flachen. Mégliche Wirkungen sind die bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Anreicherung der Luft mit Schadstoffen durch Verkehr und Hausbrand sowie
einem moglichen kleinraumigen Temperaturanstieg. Durch den Bau von Gebauden kann
es zu geringen Auswirkungen auf die Luftzirkulation und Luftaustauschverhaltnisse
kommen.

Stand: 02.05.2024 —
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UMWELTBELANG LANDSCHAFT

Das Schutzgut Landschaft beinhaltet neben dem Landschaftshaushalt die aullere, sinn-
lich wahrnehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft — das Landschaftsbild. Der
Begriff des Landschaftsbildes umfasst zum einen die asthetischen Funktionen von Natur
und Landschaft, zum anderen die Erholungsfunktionen. Die Erlebnisqualitat eines Erho-
lungsraums setzt sich nicht nur aus landschaftspragenden bzw. —gliedernden Ein-
zelelementen zusammen, sondern wird entscheidend durch die Gesamtheit des Er-
scheinungsbildes bestimmt. Fir den Erholungssuchenden sind neben den erkennbaren
landschaftsbildpragenden Strukturen und der Erholungsinfrastruktur auch die auf3eropti-
schen Wahrnehmungen (Gerliche, Larm) und das subjektive Empfinden und Erleben ei-
ner Landschaft von Bedeutung (z.B. Gefiihl der Naturnahe, Unverwechselbarkeit der
Landschaft, besondere Sinneseindriicke z.B. von Wassergerauschen, Baumblite etc.).

Erholung und Landschaftsbild sind inhaltlich schwer zu trennen, daher werden Erho-
lungsaspekte teilweise auch beim Umweltbelang Mensch abgehandelt.

Bestand / Bewertung

Das Landschaftsbild norddstlich von Pfersbach ist gepragt durch landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Flachen mit geringem Anteil an Strukturen. Mit zahlreichen Sichtbezie-
hungen und Ausblicken hat die grofirAumigere Landschaft insgesamt eine Bedeutung
hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Das Plangebiet selbst ist durch die landwirtschaftliche Ackernutzung gepragt, westlich ist
bestehende Wohnbebauung vorhanden, nach Osten sind Aussiedlerhéfe vorhanden.

Auswirkungen

Durch die Bebauung verandert sich das Landschafts- und Ortsrandbild. Mit der Berlck-
sichtigung einer Eingriinung des Baugebiets nach Norden sowie einer Durchgriinung mit
zahlreichen Baumpflanzungen kénnen die Auswirkungen abgemildert werden. Durch die
Bautatigkeit kommt es zu einer voriibergehenden Beeintrachtigung des Landschafts-
und Ortsrandbildes.

UMWELTBELANG KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER

Es bestehen keine Erkenntnisse, dass sich innerhalb des Plangebietes Bodendenkmale
befinden oder aul3erhalb des Planungsgebietes beeintrachtigt werden.

UMWELTBELANG STOR- UND UNFALLRISIKO

Mit der Festsetzung des Gebiets als Allgemeines Wohngebiet ist von keinem besonde-
rem Stér- und Unfallrisiko auszugehen.

Stand: 02.05.2024 —
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WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN UMWELTBELANGEN

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich in
unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusam-
menhange zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Natur-
haushaltes, die so genannten Umweltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also
ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung
von Bbden zwangsweise zu einem Verlust der Funktionen dieser Bdéden, wozu bei-
spielsweise auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Dadurch erhéht sich
wiederum der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Auf diese Wechselwirkungen wurde bei den einzelnen Schutzgiitern im Einzelnen ein-
gegangen.

ZUSAMMENFASSENDE ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Immissionsbelastung der Haushalte, insbesonde-
re durch Verkehrslarm

e Verlust und Neugliederung der Struktur des
Erholungsraumes

Pflanzen und | e Flacheninanspruchnahme °
Tiere

e Lebensraumverlust fiir Tierarten °
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, o

Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
e Beschleunigung des Wasserabflusses o
e Verlust von Oberfladchenwasserretention

Luft und | e Veranderung des Oortlichen Kleinklimas durch
Klima zusatzliche Uberbauung und Bodenversiegelung —_
(Verlust /Verringerung der Freiflachen)

Landschaft e Veranderung und Neustrukturierung des Land-
schaftsbildes

Kultur  und | e Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern
Sachgiiter

e e sehr erheblich / e erheblich / = nicht erheblich

Stand: 02.05.2024
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ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG (NULLVARIANTE)

Ohne die geplante Umnutzung wirde der Aulienbereich weiterhin der landwirtschaftli-
chen Nutzung unterliegen. Die Flachen wirden weiterhin ihre urspringliche Funktion fir
die Umweltbelange Wasser, Boden, Klima / Luft, Landschaft, Mensch / menschliche Ge-
sundheit, Biotop- und Artenschutz sowie ihre Funktion als Naherholungsflache erfullen.

GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

GEPLANTE MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG DER NACH-
TEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Mit der Planung sind die bereits dargestellten voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden.

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs.
3 BauGB i.V. m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch geplante bauleitplanerische Entwicklungen zu beurteilen und Aussagen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption
zu unterlassen bzw. zu verringern und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung
von Teilflachen soweit moglich innerhalb bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete
Malnahmen auszugleichen. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist in diesem be-
bauungsplanverfahren jedoch nicht erforderlich. Die einzelnen Schritte der Vermeidung
und Verringerung werden nachfolgend zusammengefasst dargestellt und anschliel3end
durch die auf die jeweiligen betroffenen Umweltbelange bezogene Malinahmenempfeh-
lungen konkretisiert.

Umweltbe- Vermeidung Verringerung
lange
Mensch Berlcksichtigung besonderer | Herstellung einer Schutzmaflnahme

Vorkehrungen  gegen  aultere | am nordlichen  Plangebietsrand
Einwirkungen oder bauliche Eigen- | (Graben / Wall).

sicherungsmaflinahmen gegen
Naturgewalten (Grund- und Ober-
flachenwasser).

Berucksichtigung der Wegeverbin-
dung in die freie Landschaft und
der Erreichbarkeit von Gebieten
mit Naherholungsfunktion.
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moglichst geringem Umfang in
Anspruch zu nehmen - Baustel-
leneinrichtungsflachen sind nach
Moglichkeit auf versiegelten Fla-
chen einzuplanen.

Umweltbe- Vermeidung Verringerung
lange
Flache Unbefestigte Flachen sind in

Pflanzen, Tiere
und ihre biolo-
gische Vielfalt

Gehdlzrodung nur im Zeitraum von
01.10. bis 28.02.

Artenschutz: Abbruch des Gebau-

des nur aulRerhalb der Monate Juni
und Juli zuldssig. Das Abdecken
des Dachs und die Entfernung der
Eternitfassade sind von Hand
vorzunehmen.

Baufeldfreimachung im Winterhalb-
jahr.

Unbefestigte Flachen sind in
moglichst geringem Umfang in
Anspruch zu nehmen - Baustel-
leneinrichtungsflachen sind nach
Méglichkeit auf versiegelten Fla-
chen einzuplanen.

Einfriedungen missen die Durch-
I&ssigkeit fur Kleintiere (lgel, Am-
phibien etc.) im Bodenbereich
durch eine Bodenfreiheit von mind.
0,15 m gewahrleisten.

Artenschutz: Am sudlichen bzw.
sudostlichen Gebietsrand sind nur
Anpflanzungen bis max. 2,0 m Hoéhe
zulassig.

Artenschutz:  AuRenbeleuchtungen
(Hof- und StrafRenbeleuchtungen
etc.) werden mit einer den allgemein
anerkannten Regeln der Technik
entsprechenden insektenfreundli-
chen Beleuchtung ausgestattet
(Farbtemperatur bis ca. 2.700 Kel-
vin).

Anbringung von Nisthilfen auf den
Baugrundstticken.

Flachdacher und flach geneigte
Dacher von Gebauden (einschliefl3-
lich Garagen und Carports) bis
einschliel3lich 5° Dachneigung sind
dauerhaft extensiv zu begriinen.

Die nicht Uberbauten Flachen sind,
sofern sie nicht als Gehflachen,
Zufahrten oder sonstige Erschlie-
Bungsanlagen  genutzt  werden,
gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Boden

Unbefestigte  Flachen sind in
moglichst geringem Umfang in
Anspruch zu nehmen - Baustel-
leneinrichtungsflachen sind nach
Moglichkeit auf versiegelten FIa-
chen einzuplanen.

Bei der Herstellung der PKW-
Stellplatze  sind verpflichtend
wasserdurchlassige Belage zu
verwenden.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung
und Einbau von Ober- und Unter-
boden sind die Hinweise der Infor-
mationsschrift des Ministeriums fir
Umwelt und Verkehr Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtba-
ren und kulturfahigen Bodens bei

PKW - Stellplatze und Zufahrten sind
wasserdurchldssig aus Drénbeton-
steinen (haufwerksporige Steine mit
wasserdurchlassigen Hohlraumen),
Sickerfugen-, Rasengitterpflaster
oder Schotterrasen auf Kies-, Sand-
oder Schotterbetten herzustellen.
Wasserundurchlassig befestigte
Grundstlicksflachen sind auf ein
Mindestmal} zu beschranken.

Flachdacher und flach geneigte
Dacher von Gebauden (einschliel3-
lich Garagen und Carports) bis
einschlief3lich 5° Dachneigung sind
dauerhaft extensiv zu begrinen.
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Umweltbe-
lange

Vermeidung

Verringerung

Flacheninanspruchnahme* zZu
beachten.

Unvermeidbare Belastungen des
Bodens  (Verdichtung, Vermi-
schung mit Fremdstoffen) sind
nach Beendigung der Baumafl-
nahme zu beseitigen. Die Bauar-
beiten sind so durchzufiihren, dass
eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen bleibt.

Verhaltensregeln wahrend des
Baubetriebes  (ordnungsgemalie
Inspektion der Fahrzeuge, kontrol-
lierter Umgang mit gefahrlichen
Stoffen).

Die nicht Uberbauten Flachen sind,
sofern sie nicht als Gehflachen,
Zufahrten oder sonstige Erschlie-
Rungsanlagen  genutzt  werden,
gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Wasser

Private Grunflache zum Schutz des
Baugebiets vor Eindringen von
Niederschlags- und ansteigendem
Grundwasser sowie zur Ableitung,
Pufferung und Bewirtschaftung von
unverschmutztem Oberflachen-
wasser (Hangwasser) als Teil des
Entwasserungskonzepts.

Das Niederschlagswasser wird in
Zisternen bzw. Retentionsbecken
gesammelt bzw. versickert.

Die Bauarbeiten sind so durch-
zufthren, dass eine Verschmut-
zung des Grundwassers und des
Vorfluters ausgeschlossen bleibt.
Verhaltensregeln wahrend des
Baubetriebes  (ordnungsgemale
Inspektion der Fahrzeuge, kontrol-
lierter Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen).

PKW - Stellplatze und Zufahrten sind
wasserdurchlassig aus Dranbeton-
steinen (haufwerksporige Steine mit
wasserdurchlassigen Hohlraumen),
Sickerfugen-, Rasengitterpflaster
oder Schotterrasen auf Kies-, Sand-
oder Schotterbetten herzustellen.
Wasserundurchlassig befestigte
Grundstlcksflachen sind auf ein
Mindestmald zu beschranken.

Flachdacher und flach geneigte
Déacher von Gebauden (einschliel3-
lich Garagen und Carports) bis
einschlief3lich 5° Dachneigung sind
dauerhaft extensiv zu begrinen.

Klima und Luft

PKW - Stellplatze und Zufahrten sind
wasserdurchlassig aus Dranbeton-
steinen (haufwerksporige Steine mit
wasserdurchlassigen Hohlrdumen),
Sickerfugen-, Rasengitterpflaster
oder Schotterrasen auf Kies-, Sand-
oder Schotterbetten herzustellen.
Wasserundurchlassig befestigte
Grundstlicksflachen sind auf ein
Mindestmalfd zu beschranken.

Die nicht Uberbauten Flachen sind,
sofern sie nicht als Gehflachen,
Zufahrten oder sonstige Erschlie-
Rungsanlagen  genutzt  werden,
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Umweltbe- Vermeidung Verringerung
lange

gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Flachdacher und flach geneigte
Déacher von Gebauden (einschliefl3-
lich Garagen und Carports) bis
einschlieBlich 5° Dachneigung sind
dauerhaft extensiv zu begriinen.

Landschaft Flachdécher und flach geneigte
Dacher von Gebauden (einschlief3-
lich Garagen und Carports) bis
einschlieBlich 5° Dachneigung sind
dauerhaft extensiv zu begriinen.

Die nicht Uberbauten Flachen sind,
sofern sie nicht als Gehflachen,
Zufahrten oder sonstige Erschlie-
Bungsanlagen  genutzt  werden,
gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Kultur und | Einhaltung der Bestimmungen der
Sachgiiter §§ 20 und 27 DSchG.

5.2 GEPLANTE MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

5.2.1 MaRBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen innerhalb des
Bebauungsplangebiets
Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind 3 Pflanzgebote gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a in
Verb. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.

Pflanzgebot 1: Durchgriinung — Baumpflanzungen.
e Stralenseitige Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung eines mind. klein- bis mittel-

kronigen gebietsheimischen Laubbaums (kein Obst- oder Nadelbaum) in Verbin-
dung mit einem mind. 6 m? groRen Pflanzbeet.

e Gartenseitige Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung eines mind. Klein- mittelkroni-
gen gebietsheimischen Obsthochstamms (kein Nadelbaum zulassig).

Die eingezeichneten Baumstandorte sind variabel, die Art und Anzahl ist verbindlich ein-
zuhalten.
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Pflanzgebot 2: Randeingriinung mit Heckenpflanzungen.

Im Bereich der gekennzeichneten Flache ist auf 50% der Flache je Baugrundstick eine
Heckenpflanzung mit einer 2-reihigen Geholzpflanzung mit gebietsheimischen Geholzar-
ten anzulegen. Fur die Heckenpflanzung sind 80% der Strauchgehdlze als verpflanzte
Straucher 60-100 cm Hohe und 20% als Solitarstraucher 150-200 cm Hohe zu pflanzen.
Die Pflanzabstande der Straucher sollten ca. 120 cm betragen. Die Randbereiche der
Heckenpflanzung sind unregelmallig auszubilden. Einfriedungen und Stitzmauern sind
zulassig.

Pflanzgebot 3: Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden (einschlieRlich Garagen und
Carports) bis einschliel3lich 5° Dachneigung sind dauerhaft extensiv zu begriinen.
Terrassen, Lichtkuppeln, technische Aufbauten (Klima- und Luftungsgerate, Aufzlige
etc.) sind bis zu max. 25 % der Dachflache ohne Begrinung zulassig.

Der Aufbau der Substratschicht muss mind. 12 cm betragen und ist mit einer trocken-
heitsvertraglichen und widerstandsfahigen sowie artenreichen, buntblihenden und ra-
senbildenden Saatgutmischung einzusaen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausnahme:lm WA 2 darf die Begrinung von Dachern auf bis zu 50 % der Dachflachen
reduziert werden, sofern bereits das 1.0bergeschoss gegeniber dem Erdgeschoss um
mind. 25 % entsprechend eingertickt wird (Terrassenhaus).

Pflanzliste
s. hierzu Kap. 4.2 der Begriindung — Teil 1.

5.2.2 Artenschutzfachlich erforderliche Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

e Zum Schutz des Zwergfledermausvorkommens ist der Abbruch des Gebdudes
nur aulRerhalb der Monate Juni und Juli zuldssig. Das Abdecken des Dachs und
die Entfernung der Eternitfassade sind von Hand vorzunehmen.

e Exposition von Ersatzhabitate in moglichst geringer raumlicher Entfernung zum
Eingriffsort - an gemeindeeigenen Gebauden wie Rathaus, Schulen oder auch in
gemeindeeigenen Griinanlagen. Eine Mindestanzahl von 20 Ersatzhabitaten ist
erforderlich, wobei eine Mischung an Kleinhdéhlen und Spaltenkasten gewanhlt
werden sollte. Die MaRnahmen konnen erst im Detail formuliert werden, wenn
die Ortlichkeiten benannt sind.
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ZUSATZLICHE ANGABEN

TECHNISCHE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde auf folgende
Fachdaten zurlickgegriffen, die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts berick-
sichtigt wurden:

+ Regionalverband Ostwurttemberg (2010): Regionalplan fiir die Region Ostwlrttem-
berg.

¢ Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwabischer Wald.

¢ Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg: Daten des Daten- und Kartendiens-
tes zu § 33 - Biotopen, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Natur-

denkmalen, FFH-Mahwiesen, NATURA 2000-Gebieten des Landkreises Ostalb-
kreis.

¢ Landesanstalt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Daten des LGRB-
Kartenviewers.

+ Wasser- und Bodenatlas Baden-Wiurttemberg

+ Geowissenschaftliche Ubersichtskarte Baden-Wiirttemberg

¢ Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (2010):
,<verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Aner-
kennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MalRnahmen zur Kompensation
von Eingriffsfolgen (OKVO).

¢ Leitfaden fur Planungen und Gestattungen ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit” der LUBW — Heft 23.

+ Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®.
LUBW (2013).

+ Fachbeitrag ,Habitate, Fauna, Flora — Spezielle artenschutzrechtliche Prifung - Bi-
ro Visualokologie 11/2020)

Ansonsten sind keine Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei der Nutzbarmachung von innerértlich Potenzialen war die Gemeinde Mutlangen in
den letzten Jahren sehr erfolgreich, so konnte auch durch Zusammenarbeit von privaten
Investoren und der Gemeinde viele Flachen einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden.
Die sonstigen im Ort und besonders im Ortskern potentiell noch theoretisch vorhande-
nen Baumaoglichkeiten auf den Freiflachen, welche sich fur eine Nachverdichtung eignen
wirden, kdnnen leider trotz gemeindlicher Anstrengungen aufgrund der anderweitigen
Eigentimerinteressen derzeit nicht aktiviert werden. Das gemeindliche Ziel ist, auch die-
se Flachen sukzessive einer Nachverdichtung und baulichen Nutzung zuzufuhren, so-
bald diese eigentumsrechtlich zur Verfiigung stehen.
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Fur die in diesem Baugebiet notwendigen Grundstlicke konnte bereits mit den Eigenti-
mern eine Einigung erzielt werden. Daher bietet sich die Ausweisung dieses Baugebie-
tes gemal der Prioritatenliste zur absehbaren Bereitstellung von Bauflachen an und
entspricht somit vollumfanglich den gemeindlichen stadtebaulichen Zielen.

Durch den Lickenschluss zu den benachbarten ehemaligen und aktuell teilweise ge-
werblich und flir Wohnzwecke genutzten Aussiedlerhéfen wird die geplante Bebauung in
vorhandene Bebauungen integriert.

Die einzige alternative im FNP flir Pfersbach dargestellte geplante Wohnbauflache sid-
lich der TeichstralBe (Nr. 2.51a) lasst sich derzeit aufgrund von anderweitigen Eigenti-
merinteressen kurzfristig nicht aktivieren.

Andere direkt an die Ortslage angrenzende Flachen, bei denen ein Grunderwerb abseh-
bar méglich ist und eine deutlich geringere Wertigkeit fur die Landwirtschaft aufweisen,
sowie eine ErschlieBung mit vertretbarem Aufwand realisierbar ist und vergleichbare ge-
ringe Auswirkungen auf den Artenschutz und die sonstigen Belange der Natur- und
Landschaftsschutzes aufweisen, liegen ebenfalls nicht vor.

BESCHREIBUNG DER MABNAHMEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELT-
UBERWACHUNG

Nach § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Kommunen als Trager der Planungshoheit die er-
heblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unter
unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswirkungen zu verstehen,
die nach Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Kommunen kénnen dabei neben eigenen Uberwachungsmalnahmen insbesondere
auch Informationen und UberwachungsmaRnahmen der Umweltfachbehérden nutzen.

Folgende Monitoring-MaRnahmen sind geplant:

*  Auswertung von Umweltinformationen aus Uberwachungsmafinahmen der zustan-
digen Umweltfachbehérden,

+ Kenntnisnahme maoglicher Informationen von sachkundigen Spezialisten.

¢+ Die Ausfihrung der AusgleichsmafRnahmen wird durch die Kommune erstmalig ein
Jahr nach Durchflhrung der BaumalRnahmen und erneut nach weiteren 3 Jahren
durch eine Ortsbesichtigung Uberprtift.
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ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage, beabsichtigt die Gemeinde, den kurzfristigen
Bedarf an Baugrundsticken durch die Ausweisung eines zusatzlichen Plangebiets zu
decken, das eine zusatzliche, ortsibliche und stadtebaulich geregelte Bebauung im di-
rekten Anschluss an die bestehende Ortslage und zur Schlielung der Baullcke zu den
ehemaligen Aussiedlerh6fen ermdglicht.

Dieser Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) bzw. nach § 215a BauGB durchge-
fuhrt. Zur vollstandigen Berucksichtigung der Umweltbelange wird ergédnzend ein aus-
fuhrlicher Umweltbericht erstellt und der Begriindung als Anlage beigefigt. Der Plan ist
aufgrund der Anwendung des o.g. Verfahrens von der Pflicht einer naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung freigestellt.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Pfersbach und wird weitgehend
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. In westlicher Richtung grenzt vorhandene
Wohnbebauung an, nach Osten Aussiedlerhéfe. Die Ubrige Umgebung ist gepragt durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung, Spazier- und Wanderwege sind vorhanden und
werden zur Naherholung genutzt.

Nach BNatSchG bzw. NatSchG BW geschutzte Gebiete wie Naturschutzgebiete, Natura
2000-Gebiete, FFH-Lebensraumtyp Magere Flachland-Mahwiese sowie Biotope sind im
Plangebiet oder in dessen rdumlicher Nahe nicht vorhanden.

Im Plangebiet wurde eine Revierkartierung der Brutvogelfauna durchgefiihrt. Es gibt kei-
ne Hinweise auf Zugriffsverbote bzgl. der Brutvogelfauna innerhalb des Plangebietes
oder bzgl. Stérungen auf empfindliche Arten in der Umgebung. Spezielle MalRnahmen
zur Abwendung von Zugriffsverboten sind daher auch nicht erforderlich. Fir Fledermau-
se sind Konflikte flir den Abbruch der Gebaude zu prognostizieren. Zur Vermeidung der
Tétung ist insbesondere ein Abbruch im Juni und Juli zu vermeiden, ggf. ist die Beda-
chung des landwirtschaftlichen Gebaudes gesondert zu entfernen, ebenso wie die Eter-
nitverschalung des Wohnhauses. Fir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sind 20 Ersatzhabitate vorzusehen. Soweit dies nicht an Ort und Stelle mdglich ist, ist
eine entsprechende Ortlichkeit vom Planungstrager vorzuschlagen, bevorzugt im Orts-
bereich von Pfersbach.

Die Bewertung des Eingriffes und des Ausgleiches wurde nach dem Verfahren ,Bewer-
tung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs®
vorgenommen. Der Plan ist jedoch von der Pflicht zur Umsetzung zusatzlicher Kompen-
sationsmalnahmen freigestellt.

Das Plangebiet liegt somit im Bereich der geologischen Einheit Lésslehm (Lol) — gepragt
durch Schluff, teils feinsandig, teils tonig, kalkfrei bis kalkarm, gelbbraun, haufig mit
Lésskindl und meist durch kryogene Umlagerungsvorgange Uberpragt und mit Material
des Liegenden vermengt (Ubergange zu Frostbodenbildungen).
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Im Rahmen der Funktionsbewertung der vorhandenen Bdden wird die naturliche Boden-
fruchtbarkeit wird als mittel-hoch eingestuft. Hinsichtlich der Funktion als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf haben die unbeeinflussten Béden eine ebenfalls mittlere Bedeu-
tung. Die Fahigkeit, den tieferen Untergrund gegeniber Schadstoffen zu schitzen, ist
bei den vorhandenen Béden hoch.

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,L6Rsediment®, die durch
eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und magiger bis
sehr geringer Ergiebigkeit Uber Verlehmungshorizonten charakterisiert ist. Der Schutz
des Grundwassers (GW) kann aufgrund der geringen Durchldssigkeit der oberen
grundwasserfihrenden hydrogeologischen Einheit sowie der mittleren bis hohen Filter-
und Puffereigenschaften (s. Umweltbelang Boden) der Béden als gut eingestuft werden.

Die in weitldufig vorhandener landwirtschaftlicher Nutzung liegenden Grinlandflachen
des Planungsgebiets kénnen als Freiland-Klimatop mit ungestértem stark ausgepragtem
Tagesgang von Temperatur und Feuchte eingestuft werden und sind als Kalt- und
Frischluftproduktionsflachen von Bedeutung.

Das Landschaftsbild norddstlich von Pfersbach ist gepragt durch landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Flachen mit geringem Anteil an Strukturen. Mit zahlreichen Sichtbezie-
hungen und Ausblicken hat die grofRrdumigere Landschaft insgesamt eine Bedeutung
hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Durch zahlreiche Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen kdnnen die Eingriffe re-
duziert werden, z.B.

e Bericksichtigung besonderer Vorkehrungen gegen aufliere Einwirkungen oder bau-
liche Eigensicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten (Grund- und Oberflachen-
wasser).

o PKW - Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig aus Dranbetonsteinen
(haufwerksporige Steine mit wasserdurchldssigen Hohlraumen), Sickerfugen-, Ra-
sengitterpflaster oder Schotterrasen auf Kies-, Sand- oder Schotterbetten herzustel-
len.

¢ Artenschutz Gehélzrodung nur im Zeitraum von 01.10. bis 28.02.

e _Artenschutz: Abbruch des Gebaudes nur auferhalb der Monate Juni und Juli zu-
l&ssig. Das Abdecken des Dachs und die Entfernung der Eternitfassade sind von
Hand vorzunehmen.

¢ Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr.

o Artenschutz: AufRenbeleuchtungen (Hof- und Stralenbeleuchtungen etc.) werden
mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden insekten-
freundlichen Beleuchtung ausgestattet (Farbtemperatur bis ca. 2.700 Kelvin.

¢ Anbringung von Nisthilfen auf den Baugrundstiicken.
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o Unbefestigte Flachen sind in moglichst geringem Umfang in Anspruch zu nehmen -
Baustelleneinrichtungsflachen sind nach Moglichkeit auf versiegelten Flachen ein-
zuplanen.

e Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebduden (einschliel3lich Garagen und
Carports) bis einschliefdlich 5° Dachneigung sind dauerhaft extensiv zu begriinen.

o Bei der Herstellung der PKW-Stellplatze sind verpflichtend wasserdurchlassige Be-
lage zu verwenden.

Bearbeitung:
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